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Opis budynku

Okreslenie stanu istniejacego

Zagrozenie awarii

Zalecenia i wnioski

Uprawnienia osoby sporzadzajacej ekspertyze 1 zaswiadczenie ubezpieczenia O.C.

Dokumentacja graficzna

R_01 — Plan sytuacyjno-wysokosciowy; skala 1:1000
R_02 — Rzut parteru; skala 1:75

R_03 — Rzut potaci dachowej; skala 1:75

R_04 — Elewacja Péinocna i Poludniowa; skala 1:75
R_05 — Elewacja Wschodnia i Zachodnia; skala 1:75
R_06 — Przekroj A-A, skala 1:50

27 kwiecien 2017r.

Strona 2



Z.U.0. ,Bud-Land”
76-200 Stupsk ul. Banacha 10A/22 ; tel.516 130 163

l. DANE OGOLNE

|. PODSTAWA OPRACOWANIA
1.1. Zlecenie od Zamawiajacego na wykonanie ekspertyzy budowlanej obiektu budowlanego.
1.2. Informacje uzyskane od Zamawiajgcego.
1.3. Wizja lokalna.
| .4. Obowigzujace przepisy i zalecenia normowe.
e , Warunki techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych” wydawnictwo Verlag
Dashofer pod redakcja dr inz. Adama Ujmy.
e _Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414) z p6zniejszymi
Zmianami
e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690)
e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16 sierpnia 1999r. (Dz.U. Nr
74, p0z.836)
e Obowigzujace Polskie Normy budowlane w zakresie projektowania

2. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Dokonano oceny stanu technicznego budynku wraz z infrastrukturg i urzadzeniami
znajdujacymi si¢ w tym obiekcie.

Celem opracowania jest okreslenie wptywu stanu technicznego budynku na jego
eksploatacj¢ i bezpieczenstwo warunkéw uzytkowania, oraz podanie elementow niespetniajgcych
tych warunkow 1 wymagajacych naprawie.

3. WIZJE LOKALNE

W dniu 24.04.2017r. przeprowadzono wizje lokalng rozpatrywanego budynku, w trakcie
ktorej wykonano jego obmiary oraz zapoznano si¢ ze stanem technicznym, dokonujac jego
szczegOlowych ogledzin w zakresie objetym opinig techniczng.

1.  OPIS BUDYNKU

Rozpatrywany budynek uzytkowany jako obiekt techniczny hydrofornia ze stacjg uzdatniania
wody. Budowla konstrukcji tradycyjnej wybudowany na przetomie 70-80tych lat. Budynek
parterowy niepodpiwniczony. Dach stromy ok.40% dwuspadowy konstrukcji stalowej pokryty
eternitem w ptytach falistych bez docieplenia. Fundamenty zelbetowe tawy. Sciany fundamentowe
grubosci 37cm w czesci z cegly petnej oraz betonowe bez jakichkolwiek izolacji. Sciany
konstrukcyjne nadziemne murowane z pustaka ceramicznego kratowki gr.42cm izolowany
suprema mocowang na gwozdzie grScm obustronnie otynkowany. Szczytowa §ciana Zachodnia
dodatkowo docieplona od wewnatrz styropianem gr.5cm metodg bezspoinowg z wtopiong siatka
na klej. Na wysokosci murtaty 4,15m wykonana podsufitka konstrukcji stalowej wypetniona
falistg ptyta z eternitu docieplona welng mineralng gr. ok.10cm. Budynek zwienczony opaska
zelbetowa na wysoko$ci murtaty. Scian dziatowych brak — budynek wyposazony w jedno
pomieszczenie.
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Posadzki betonowe zatarte na gladko.
Wentylacja pomieszczenia pomieszczen poprzez komin murowany z jednym otwartym
kanatem 14x14cm oraz 4 wywietrzaki dachowe $r. 12,5cm
Dostepne media: energia elektryczna i woda uzytkowa. Ogrzewanie budynku etazowe poprzez
konwekcyjny piec elektryczny. Brak wytwarzania cieptej wody uzytkowanych. Stolarka okienna
drewniana, drzwi wejsciowe stalowe obustronnie obite blachg z naswietlem drewnianym.
Budynek wyposazony w instalacj¢ odgromowa.

Dane z obmiarow:

Powierzchnia zabudowy : 163,14 m?
Wysoko$¢ budynku w kalenicy : 6,29m
Kubatura brutto: 882 m*

Powierzchnia uzytkowa: 136,18 m?
Wysoko$¢ pomieszczen w swietle : 4,1m
Kubatura netto: 553 m*

I11. OKRESLENIE STANU ISTNIEJACEGO

1. Dach.

Konstrukcji konstrukcja stalowa dwuspadowy (40%) niedocieplony pokryty ptyta eternitowa
falista niedocieplony. Opierzenia blacharskie z blachy ocynkowane oraz czgsciowo powlekanej po
naprawach miejscowych. Orynnowanie z blachy ocynkowanej. Komin murowany z cegty petnej
otynkowany z czapka zelbetowa. Wywiewki wentylacyjne blaszane w ilosci 4szt.

Stan elementéw budynku:

Poszycie dachu - dobry.

Orynnowanie — dostateczny

Opierzenia blacharskie — dobry

Konstrukcja dachu - dostateczny.

Wywiewki wentylacyjne blaszane — niedostateczny

Komin murowany otynkowany - dobry

2. Podsufitka.

Konstrukcja stalowa obudowana ptytg falistg z eternitu, docieplona wetng mineralng luzem.
Stan elementow budynku:

Konstrukcja podsufitki — dostateczny

Obudowa podsufitki — dobry

Izolacja podsufitki - dostateczny

3. Fundamenty.

Fundamenty budynku tawy zelbetowe. Wewnatrz budynku wykonane sg szescienne stopy
zelbetowe pod zbiorniki w ilosci 7 szt.

Stan elementow budynku:

Lawy fundamentowe — bardzo dobry

Stopy fundamentowe pod zbiorniki — bardzo dobry

4. Sciany konstrukcyjne.
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Ponizej poziomu terenu $ciany gr. 37cm w cze$ci murowane z cegly pelnej w czesci betonowe bez
izolacji wodnej i termicznej. Mur z pustakow ceramicznych typu kratowka gr. 42cm.

Stan elementow budynku:

Konstrukcja $cian fundamentowych — dobry

Konstrukcja Scian — dostateczny

5. Elewacja

Wykonana z tynku cementowo-wapiennego typu baranek z izolacja z supremy gr.5cm mocowany
do $ciany za pomoca gwozdzi. Opierzenia blacharskie z blachy ocynkowanej — parapety okienne.
Stan elementow budynku:

Tynk wraz z dociepleniem — niedostateczny

Opierzenia blacharskie — dostateczny

Drabinka na dach - dostateczny

6. Stolarka okienna i drzwiowa

Okna drewniane dwuszybowe.

Drzwi wejsciowe dwuskrzydtowe drewniane obustronnie obite blachg.
Stan elementow budynku:

Okna — dostateczny

Drzwi - dostateczny

7. Wykonczenie wewnetrzne — tynki i okladziny

Tynki wewng¢trzne cementowo-wapienne kat.IT1I. Malowane farbg olejng lamperie do wysokosci
1,6m powyzej malowanie farbg emulsyjna.

Stan elementow budynku:

Tynki wewng¢trzne — dobry

Wykonczenie (farba) — dostateczny

8. Podlogi posadzki

Posadzki betonowe zatarte na gtadko.
Stan elementow budynku:

Posadzka betonowa — dobry

9. Instalacje sanitarne. Wg oddzielnego opracowania
10. Instalacja elektryczne. Wg odrebnego opracowania

11. Zagospodarowanie dzialki.

Teren ogrodzony plotem z siatki drucianej na stupkach stalowych bez cokolu z bramg i
furtka stalowa. Wysokos$¢ ogrodzenia ok.1,2m.

Stan elementow budynku:

Ogrodzenie z siatki — dostateczny

Brama z furtkg - dobry
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IV. ZAGROZENIE AWARII

Stan istniejacy budynku pod wzgledem zagrozenia przy eksploatacji jest zadawalajacy to
znaczy ze elementy budynku nie stwarzaja bezposredniego zagrozenia awarii. Jednak wystepuja
powstania w szybki terminie czasowym takiego zagrozenia pod wptywem korozji Sciany
zewngtrznej od strony Zachodniej. Pod wptywem opadéw deszczu wigkszej ilosci wiatrow od
zachody oraz stabego zamocowania izolacji z sopremy powstaty znaczne ubytki na elewacji co
spowodowato penetracj¢ wody i1 przemarzanie $ciany. W wyniku czego zlasowata si¢ czgsé
$ciany zewnetrzne budynku. Element ten nalezy niezwtocznie doprowadzi¢ do stanu
niezagrazajacego uzytkowaniu. Tj. niezwlocznie wykona¢ nowg elewacj¢ z uzupetieniem

ubytkOow zaprawa naprawcza.

V. ZALECENIA I WNIOSKI

Obiekt jest zaniedbany estetycznie i w duzym stopniu zniszczony przez korozj¢ biologiczng i
wilgo¢ oraz czas eksploatacji dlatego nalezy podja¢ nastepujace zakresy robot by doprowadzié go
do stanu dobrego lub bardzo dobrego.

1. Dach i podsufitka.
Z powodu korozji stalowg konstrukcje¢ dachu i podsufitki nalezy oczysci¢ z rdzy i
pomalowa¢ do wymaganej grubosci warstwy.
Zalecam jest wymiana poszycie z ptyt eternitowych dachu i podsufitki na np. blaszang o
podwyzszonej izolacyjnosci (grubsza warstwa lakieru). Wymiana skorodowanych
wywiewek dachowych.
Wymiana izolacji podsufitki z powodu ,,zbicia” istniejacej welny.
Wymiana opierzeni blacharskich i orynnowania ze wzgledu na zty stan. W zakresie prac
nieuniknione wykonanie nowej instalacji odgromowej.

2. Elewacja.
Demontaz istniejacej izolacji z supremy ktora peka i rozwarstwia si¢ od Sciany powodujac
zagrozenie korozji muru. Uzupetnienie ubytkdéw w murze z kratowki zaprawa naprawcza
oraz wykonanie nowej elewacji w systemie bezspoinowym z zastosowaniem styropianu
lub welny. W zakresie rob6t nieodzowna wymiana opierzeni blacharskich i drabinki
wejsciowej na dach 1 pionoéw instalacji odgromowe;.
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3. Stolarka okienna i drzwiowa.
Wymiana starych zuzytych okien na nowe z wmontowanymi w ramy nawiewnikami.
Remont lub wymiana istniejacych drzwi wejsciowych.

4. Wewnetrzne tynKki i okladziny.
Oczyszczenie 1 pomalowanie $cian wewngtrznych.

5. Termo- i hydro- izolacje $cian fundamentowych.

Wykonanie hydro i termo izolacji $cian fundamentowych ponizej gruntu od zewnatrz
budynku.

Opracowat:

mgr inz. Grzegorz Lachowicz
upr. bud. nr POM/0087/PWOK/04
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{ZBA INZYNEROW LUDUWNICTWA

0-840 {nask, ul. Swietojunska 43/44
44-98 Gdansk, dnia 7 czerwca 2004 r

syg. akt 86/POM/OKK/04

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow, inzynier6w budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. nr 5 poz. 42, z p6zn. zm.) i art. 12 ust. 3,
art. 13 ust. 1 pkt 12 i art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.
U. z 2000 r. nr 106 poz. 1126 z pézn. zm) oraz § 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z
1995 r. Nr 8 poz. 38, z p6zn. zm.) oraz art. 104 ust. 1 i 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z
2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.)

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
stwierdza, ze:

Pan GRZEGORZ LACHOWICZ
magister inzynier
urodzony dnia 11.10.1969 r w Stupsku

uzyskat
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny: POM/0087/PWOK/04

do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej

UZASADNIENIE

W zwiazku z uwzglednieniem w caloéci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a odstepuje si¢ od
uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawniefi budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuizy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynier6w
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa w terminie
14 dni od daty jej dorgczenia.
Skiad orzekajacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej:

PRZEYODNICZACH
Qoo / izil Ewalilikacyjne
Sy
Ry=ard Kolasa
Otrzymujg:
1.Pan Grzegorz Lachowicz
76-200 Stupsk, ul. Banacha 10 a/22
2.0krggowa Rada Izby
3.Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego CZLONEK WICEPRZ WODNICZACY
Aol Dqugan isji Kwalifikacyjnej Uhrt;g WET K] IW%
-

/lmmlwowshx Leszek Niedostathiewicz
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Pan Grzegorz Lachowicz upowazniony jest do:

L Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1, 2 iart. 13 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r
Prawo budowlane w zwigzku z § 4 ust. 2 przywolanego na wstgpie decyzji
rozporzadzenia, uprawnienia niniejsze upowazniaja w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen do:

a. projektowania, sprawdzania projektow budowlanych w specjalnosci objetej
niniejszymi uprawnieniami i sprawowania nadzoru autorskiego,

b. kierowania budowa i innymi robotami budowlanymi,

c. kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz
nadzoru i kontroli technicznej wytwarzania tych elementow,

d. wykonywania nadzoru inwestorskiego,

e. sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych.

II. Na podstawie § 5 ust. 3 d w zwiazku z § 5 ust. 3 ai ust. 3 b powolanego na wstgpie
decyzji rozporzadzenia niniejsze uprawnienia uprawniaja rOwniez do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi przy wykonywaniu:

a. drég wewngetrznych,

b. drég dojazdowych (D), drég lokalnych (L), drog zbiorczych (Z), w rozumieniu
przepisdbw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuowanie,

c. drdg nie przeznaczonych do ruchu naziemnego i postoju statkow powietrznych
na terenie lotnisk,

d. dréog o nawierzchni gruntowej lub trawiastej przeznaczonych do ruchu
naziemnego i postoju statkéw powietrznych na terenie lotnisk,

e. rozbiorek obiektow budowlanych, o ktérych mowa w lit. a. —c.

f. budowy, przebudowy i remontu jednoprzgstowych mostéw, wiaduktéw, estakad
i ktadek o rozpigtosci przgsta do 20 m,

g. budowy mostoéw sktadanych wedlug stosownych instrukcji,

h. budowy rusztowan i ktadek roboczych,

i. rozbiérek obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w lit. f - h.
niewymagajacych uwzglednienia wptywow eksploatacji gérniczej.

III.  Zgodnie z § 2 powolanego na wstepie rozporzadzenia, uprawnienia budowlane nie
obejmuja dzialalnosci zawodowej w zakresie projektowania i budowy:

a. instalacji urzadzen technicznych stuzacych do utrzymania ruchu i transportu
kolejowego,

b. urzadzen transportowych linowych i linowo-terenowych shizacych do
publicznego przewozu 0s6b w celach turystyczno-sportowych.

= s
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

POM-9P7-HD3-16K *

Pan Grzegorz Lachowicz o numerze ewidencyjnym POM/B0O/0550/04

adres zamieszkania ul.Banacha 10a/22, 76-206 Stupsk

jest cztonkiem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2016-09-01 do 2017-08-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2016-08-18 roku przez:

Franciszek Rogowicz, Przewodniczacy Rady Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s3
rownowazne pod wzgledem skutkow prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sig z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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